Zmény pro druzstva a SVJ od 1.7.2020

dne 1.7.2020 vstupuje v ucinnost velka novela Ob&anského zakoniku, Zakona o
obchodnich korporacich a bytovych druzstvech, a zaroven bude od 25.10.2020
implementovana smérnice 2012/27/EU o energetické ucinnosti, ktera mimo jiné
zavadi povinnost dalkového odectu tepla a teplé vody a €astéjSi vyuctovani nakladu
na sluzby/informaci o nakladech a spotfebach, a to ve Ctvrtletnim, potazmo mési¢nim
intervalu.

Pro spolecenstvi vlastnika (SVJ) se jedna zejména o tyto legislativni zmény:

od 1.7.2020:

zru$eni ¢asové neomezeného predkupniho prava spoluvlastniki jednotky,
prohlaseni vlastnika a zjednoduSeni podminek jeho zmény,

zmeéna versus prizplsobeni stanov, vefejna listina (notarsky zapis),

prechod dluht (na spravu domu, ale také zaloh na sluzby),

ohlasovaci povinnost vlastnika jednotky se stavebnimi upravami uvnitf bytu
a moznost kontroly ze strany SVJ,

e povinnost pfedchoziho ohlaseni podnikani viastnikem jednotky (v€. pronajmu
pres Airbnb, Booking apod.)

zjednodusSeni postupu pfi prodeji jednotky "nepfizpusobivého vilastnika",
zmeéna ve stanoveni pfispévku na spravu domu a pozemku,

moznost konani nahradniho shromazdéni a jeho usnaseni schopnost,
moznost pofizovani kopii dokumentt SVJ vlastnikem jednotky,

moznost prevzeti dluhu z uvéru spolecCenstvim,

pfezkoumani rozhodnuti shromazdéni soudem,

povinnost hlasit v byté osoby, kterym je poskytnut byt i k jinym ucelim nez k
zajisténi bytové potieby (kratkodoby pronajem), a to pro ucely rozdéleni
nakladd na zajistované sluzby,

e zmény v souvislosti se vznikem SVJ, SVJ o 1 vilastnikovi,

o kdy ma pfednost zakon a kdy stanovy.

od 25.10.2020:

povinnost dalkového odectu vody a tepla,

povinnost instalace méficu (teplo, voda) s dalkovym odecétem
zruSeni/zména v mérnych ukazatelich tepla, chlazeni a teplé vody,
rozsSifeni povinnosti opatfit PENB i pro budovy kde SVJ nevzniklo,
zmeéna v povinnosti SVJ predkladat PENB vlastnikim jednotek,

nové terminy a Cetnost informaci o spotfebé a nakladech pro kone¢né
uzivatele (Ctvrtletng, od r. 2022 mésicné),

nové informacni povinnosti obsazené ve vyuctovani,

o zpfistupnéni a doru€eni vyucétovani konec¢nym uzivatelim, dal$i zmény



od 1.1.2021:

povinnost uchovavat po celou dobu existence zapisy z jednani nejvyssiho
organu spolecnosti (shromazdéni) spole¢né s prilohami.

Pro bytova druzstva dojde k upravam ¢i zménam zejména v téchto bodech:

upravuje se zalozeni druzstva na ustavujici schizi, ale také moznost zalozeni
druzstva bez nutnosti konani ustavujici schize,

povinnost umistit pozvanku na informacéni desce druzstva,

zavedeni moznosti zaslani pozvanky na schizi pouze elektronicky,

snizeni 100 % souhlasu vSech ¢lenl pfi zméné podminek (stanov), za kterych
vznikne Clenovi bytového druzstva pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu a podminek upravujicich najem bytu,

zavedeni povinnosti notarského zapisu s pfijetim rozhodnutim dle pfedchoziho
bodu,

povinnost upravit béZnou udrzbu a drobné opravy stanovami a dale stanovit
podminky a okolnosti, za nichz Ize stavebné upravovat druzstevni byt a dam,
moznost rozdéleni 1/3 vytvofeného zisku, v pfipadé, Ze to stanovy dovoluji,
povinnost hlasit v byté osoby, kterym je poskytnut byt i k jinym ucelim nez k
zajisténi bytoveé potieby (kratkodoby pronajem), a to pro ucely rozdéleni
nakladl na zajistované sluzby,

kdy ma prednost zakon a kdy stanovy.

od 25.10.2020:

e povinnost dalkového odectu vody a tepla,

« povinnost instalace méficu (teplo, voda) s dalkovym odectem,

o zruSeni/zména v mérnych ukazatelich tepla, chlazeni a teplé vody,

e nove terminy a Cetnost informaci o spotfebé a nakladech pro kone¢né
uzivatele (Ctvrtletng, od r. 2022 mésicné),

e noveé informacni povinnosti obsazené ve vyuctovani,

e zpfistupnéni a doru€eni vyuctovani kone€nym uzivatelim, dalSi zmény

od 1.1.2021:

povinnost zapisu fyzické osoby do obchodniho rejstfiku - zastupce pravnické
osoby, ktera vykonava funkci ve voleném organu,

povinnost zpfistupnit zavérku alespon 15 dni pfed konanim ¢lenské schize,
ktera ji schvaluje, v sidle druzstva nebo v jiném misté uréeném v pozvance
(napf. na webovych strankach),

zakaz konkurence Clena predstavenstva (nesmi byt spole¢nikem ve
spole€nosti s neomezenym ruc¢enim nebo byt ovladajici osobou jiné osoby se
stejnym €i obdobnym pfedmétem podnikani),

povinnost uchovavat po celou dobu existence zapisy z jednani nejvyssiho
organu spolecnosti (Clenska schlize) spole¢né s pfilohami,

povinnost pfizpusobit stanovy do 31.12.2021.



